Cdamara Municipal de Quatis
Estado do Rio de Janeiro

A Camara Municipal de Quatis, no Estado do Rio de Janeiro, APROVOU, e o 1° Vice-
Presidente da Camara Municipal, no uso das atribuigdes legais, PROMULGO a seguinte Lei:

LEI N° 669 DE 23 DE OUTUBRO DE 2009.

EMENTA: DISPOE SOBRE LOTEAMENTOS URBANOS E
LOTEAMENTOS FECHADOS NO MUNICIPIO DE
QUATIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Artigo 1° - Os loteamentos urbanos ou para fins urbanos, reger-se-8o por esta Lei.

§ 1° - Considera-se loteamento urbano, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo
de qualquer natureza, que ndo se enquadre no disposto no § 2° deste artigo.

§ 2° - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba urbana em lotes para edificagéo,
na qual seja aproveitado o sistema viario oficial da cidade, sem que sejam abertos novas vias
ou logradouros publicos, e sem que se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

§ 3° - Considera-se loteamento fechado o loteamento, que na sua implantagdo for fechado no
todo ou em parte do seu perimetro, com muros, com no minimo 2,20m de altura.

Artigo 2° - Todo loteamento urbano ou para fins urbanos ficam sujeitos & prévia aprovagio da
Prefeitura, através de seus 6rgdos competentes.

§ 1° - Para o exame do loteamento projetado, o interessado deverd apresentar memorial,
plantas e demais documentos exigidos pela legislagdo federal, estadual e municipal pertinentes,
atendendo as exigéncias urbanisticas locais, estabelecidas em Regulamentos Municipais.

§ 2° - A Prefeitura Municipal poderd recusar a aprovagdo de loteamentos, para evitar
excessivo nimero de lotes ociosos, com o conseqiiente aumento de custeio dos servi¢os.

§ 3° - As obras ou edificagdes que se iniciarem ou se concluirem em desacordo com as normas
urbanisticas locais, ou com a legislagio federal e estadual pertinentes, ficam sujeitas a embargo
administrativo e a demoli¢do, sem qualquer indenizagdo por parte da Municipalidade.

§ 4° - A edificagio de conjuntos habitacionais, compostos de habitagdes individuais ou
coletivas, com mais de 02 (duas) unidades, sera equiparada a loteamento para fins desta Lei,
necessitando de aprovagio prévia da Prefeitura, através de seus drgdos competentes.

Artigo 3° - As vias e arruamentos ou loteamentos, deverdo ser dotados dos seguintes
melhoramentos:

1 - Guias, sarjetas € pavimentagao,

1T - Galerias de aguas pluviais,

I - Rede de agua potavel, com as respectivas ligagdes para cada lote ou area institucional,
quando a rede for executada no leito carrogavel,

IV - Rede de afastamento de esgotos sanitarios, com as respectivas ligagdes para cada lote ou
area institucional, quando a rede for executada no leito carrogavel,

V - Redes de afastamento de esgoto e aguas pluviais em vielas sanitarias;

VI - Redes de energia elétrica domiciliar e iluminagio publica.

Paragrafo Unico - As normas e especificagdes para execugdo dos melhoramentos publicos
serdo estabelecidas pelo Regulamento desta Lei.
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Artigo 4° - Além dos requisitos exigidos por lei e pelas diretrizes urbanisticas, os interessados,
por ocasido dos pedidos de licenga para loteamentos, arruamentos ou conjuntos habitacionais,
deverdo apresentar, para aprovagio, mais os seguintes elementos:

I - Projetos de guias, sarjetas e pavimentagdo, baseados nas normas € especificagdes da
Prefeitura Municipal de Quatis,

Il - Projeto completo da rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
langamento;

11 - Projeto completo da rede de agua potavel, incluindo a fonte abastecedora e o volume de
alimentagao,

IV - Projeto completo da rede de esgotos sanitarios, incluindo o local e a forma de langamento
de residuos ou de tratamento;,

V - Projeto completo da rede de energia elétrica, domiciliar e publica, com indicagéo da fonte
produtora;

VI - Previsio de espago para equipamentos urbanos, para servigos publicos ou de utilidade
publica:

a) Para loteamentos urbanos sera de 10% (dez por cento) da area total, podendo ser de 5%
(cinco por cento), se o empreendedor optar pela construgdo de uma Escola Municipal de
Ensino Infantil (EMEI), nos padrdes da Prefeitura, além dos espagos reservados para areas
verdes, com no minimo 10% (dez por cento) da area total e as reservadas para o sistema
vi4rio, devendo a soma das duas tiltimas terem no minimo 30% (trinta por cento) da area total;
b) Para loteamentos fechados sera de 5% (cinco por cento) da éarea total, além dos espagos
reservados para areas verdes, com no minimo 10% (dez por cento) da area total, e as
reservadas para o sistema viario, devendo a soma das duas fltimas terem no minimo 30%
(trinta por cento) da area total;

¢) As 4reas de preservagdo permanente poderdo contribuir em 50% (cinqienta por cento), para
a formagdo do indice das areas verdes ou sistema de lazer, para composi¢do dos percentuais
exigidos.

d) As areas que se referem este inciso serdo no minimo de:

d.1 Para loteamentos urbanos, no minimo 40% (quarenta por cento) do total da gleba.

d.2 Para loteamentos fechados, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba.

e) Quando se tratar de loteamentos, exclusivamente para fins: Industriais, Comerciais/Servigos,
as areas Institucionais serdo dispensadas em sua totalidade e as areas verdes poderdo ser
dispensadas a critério do Executivo, até 15% (quinze por cento).

VII - Demonstragdo técnica da viabilidade de execugdo pelo proprietario, dos melhoramentos e
servigos a que se referem os incisos T a V deste artigo, devendo observar a programagio
apresentada no pedido de licenga,

a) Os projetos de conjuntos habitacionais, entendidos como agrupamento de mais de 30
(trinta) unidades contiguo/vizinhas, deverdo ser acompanhados de memorial justificativo de sua
localizacdo, em relagdo A infra-estrutura urbana.

b) O processo de remanejamento sera estabelecido em regulamento, tendo em vista as
exigéncias urbanisticas, a valorizagdo da propriedade e o bem-estar social.

¢) Os proprietarios dos lotes da mesma quadra poderdo requerer a Prefeitura Municipal ou
4rgdo competente, em conjunto, o remanejamento para fins deste artigo e seu paragrafo 2°.
Artigo 5° - As ruas ndo poderdo ter largura total inferior a 8,00 (oito) metros. As avenidas ndo
poderdo ter largura total inferior a 10,00 (dez) metros.
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Pardgrafo dnico - As ruas internas de conjuntos habitacionais e loteamentos fechados
poderfio ter uma largura minima de 8,00 (0ito) metros.

Artigo 6° - O comprimento das quadras ndo podera exceder a 180,00 (cento e oitenta) metros,
exceto para loteamentos com fins industriais.

Pardgrafo tinico - Nio serfio permitidas serviddes para passagens de pedestres.

Artigo 7° - Passam a integrar o dominio publico do municipio, as vias e pragas, os espagos
livres € verdes, as areas destinadas a equipamentos urbanos, servigos piiblicos ou de utilidade
piblica, desde o momento do registro do loteamento no Servigo de Registro Imobiliario,
tornando-se imodificaveis pelo empreendedor, o tragado vidrio e as descrigdes urbanisticas
estabelecidas para a edificag@o nos lotes.

§ 1° - A localizagio e o uso das areas verdes e das areas reservadas para equipamentos
urbanos, servigos piblicos ou de utilidade publica, serdo indicados pela Prefeitura Municipal
através dos seus drgdos competentes, de acordo com as necessidades de cada setor e do
municipio em geral.

§ 2° - Serfio consideradas areas verdes os espagos de uso piiblico, sistema de lazer, com
predominéncia da area plantada.

Artigo 8° - Dependera sempre de prévia aprovagio da Prefeitura Municipal ou dos Orgdos
competentes, o desmembramento de gleba para edificagio urbana ou para abertura de qualquer
via de comunicacio ou logradouro publico, ainda que independente de loteamento.

§ 1° - Para efeito desta Lei, considera-se via de comunicagdo e logradouro publico,
respectivamente, todo espago destinado & circulagdo ou utilizagio pelo publico em geral.

§ 2° - Serdo consideradas publicas as ruas e pragas, ainda que abertas por particulares, apos
autorizagdo do poder publico, desde que déem acesso a via piiblica urbana.

Artigo 9° - O loteamento localizado em Zona Predominantemente Residencial, existente a
época da edi¢do desse ordenamento, reger-se-ao por esta Lei para ser regularizado.

§ 1° - Para o exame do projeto dos loteamentos narrados no caput, além das exigéncias
estabelecidas nos artigos anteriores, deverdo os interessados apresentar historico sobre o
mesmo, fornecendo detalhes com comprovagdo da venda de cada lote (data, nome do
comprador e area construida).

§ 2° - Podera ser aprovado loteamento, desde que demonstrada a impossibilidade técnica de
serem cumpridas as exigéncias fixadas por esta Lei, sem provocar demoligdo de prédio em
mais de 30% (trinta por cento) dos lotes existentes, para os seguintes casos:

I - A porcentagem de 4rea reservada para equipamentos urbanos, servigos piblicos ou de
utilidade publica podera ser reduzida até a dispensa total,

IT - A 4rea reservada para o sistema viario podera ser menor que 10% (dez por cento) da drea
total, sem compensagdo com a area reservada para area verde;

ITT - As ruas ndo poderdo ter largura total, inferior a 8,00 (oito) metros, quando tratar-se de
projeto de loteamento com pedido de autorizagdo para fechamento.

§ 3° - Nao sera permitida a subdivisdo de lotes apds a aprovagio do loteamento.

§ 4° - Para os lotes existentes, o Executivo Municipal somente emitira o alvara de construgéo,
o habite-se, a certiddo de caracteristica e o certificado de numeragdo para aqueles lotes que
apresentarem a certiddo de dnus reais individuais.

Artigo 10 - Para os fins desta Lei, considera-se loteamento fechado, aquele loteamento
fechado com muro, no todo.
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Artigo 11 - As areas plblicas de lazer e as vias de circulagdo, que serdo objeto de permissdo
de uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, aprovado de acordo
com as exigéneias da Lei Federal n°. 6.766/79 e das demais exigéncias das legislagdes estaduais
e municipais.

Artigo 12 - As areas destinadas a fins institucionais, para loteamento fechado, sobre as quais
ndo incidird permissdo de uso, nos termos previstos na legislagéo federal, serdo definidas por
ocasido do projeto do loteamento, e deverdio estar situadas externamente, como também seréo
mantidas sob responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios, a qual exercera supletivamente
a defesa da utilizagdo prevista no projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente esta fungdo.
Artigo 13 - Os lotes comerciais serdo definidos por ocasido da aprovagdo do projeto do
loteamento, ndo sendo permitido uso comercial em lotes residenciais.

Parigrafo tinico - Quando se tratar de loteamento fechado, os lotes comerciais deverao estar
situados externamente.

Artigo 14 - A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas,
viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

§ 1° - No ato da solicitagdo devera ser especificada a intengdo de implantacdo e da modalidade
de loteamento.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema virio de contorno as dreas fechadas.

§ 3° - Em novos loteamentos, os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros
pulblicos deverdo respeitar recuos de 02,00 (dois) metros.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria competente devera apresentar as
razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Artigo 15 - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Quatis
seccionarem a gleba, objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias estar
liberadas para o trafego, sendo que as por¢des remanescentes poderdo ser muradas.

Artigo 16 - As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo, definidas por ocasifio da
aprovagdo do loteamento, serdo objetos de permissdo de uso, por tempo indeterminado,
podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Quatis, se houver
necessidade devidamente comprovada e sem implicar em ressarcimento.

Artigo 17 - Cabera a Prefeitura Municipal de Quatis a responsabilidade pela determinagio,
aprovagdo e fiscalizag@o das obras de manutengéo dos bens publicos.

Artigo 18 - As despesas com muro do loteamento fechado, bem como toda a sinalizagdo que
vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade dos
proprietarios dos lotes.

Artigo 19 - As disposigdes construtivas e os pardmetros de ocupagdo do solo, a serem
observados para edificagdes nos lotes de terrenos, deverdo atender as exigéncias definidas
pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Artigo 20 - Quando da descaracterizagdo de loteamento fechado com a abertura ao uso
publico, as areas objeto de permissdo de uso passardo a integrar normalmente o sistema viario
e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus.
Artigo 21 - A presente Lei ndo se aplica aos loteamentos que na data de sua publicagdo, ja
tiverem seus processos protocolados ou aprovados, prevalecendo para estes a legislagio
anterior, caso queiram se adequar, deverdo observar o artigo 9° desta lei.
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Artigo 22 - Esta Lei sera regulamentada por Decreto do Executivo dentro do prazo de 60
(sessenta) dias, contados de sua publicagdo.

Pardgrafo iinico - O regulamento especificard as condi¢des da planta e do memorial
descritivo, as normas de aprovagdo, e especificagdes técnicas dos servigos publicos, a serem
executados pelo loteador, fixando-lhes prazos para conclusdo ou as sangdes respectivas, bem
como a porcentagem destinada a equipamentos urbanos, servigos publicos ou de utilidade
publica, em fungdo da area total a ser loteada.

Artigo 23 - Os loteamentos somente poderdo ser autorizados apOs a apresentagdo da
documentagdo que comprove a individualizam e regularizagdo dos lotes juntos ao Registro de
Imoéveis, e principalmente a quitagdo das dividas com impostos junto ao Municipio, Estado e
Unido.

Artigo 24 — O ndo podera ser aprovado loteamento, sob pena de responsabilidade da
autoridade que o fizer, sem observar o dever de preservar meio ambiente ecologicamente
equilibrado e combater a poluigdo, preservando o bem de uso comum do povo e que é
essencial a sadia qualidade de vida.

§ 1° - Ainda sob pena de responsabilidade, devera ser observada, antes da aprovagdo do
projeto de loteamento, a politica ambiental brasileira traduzida no Codigo Florestal (Lei
4.771/65), em especial com relagdo as areas de vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo
génico de fauna e flora.

§ 2° - As licencas ndo poderdo ser concedidas sem que sejam observadas as regras expressas
no Codigo Florestal, visando preservar a mata ciliar para o Rio Paraiba do Sul de 100,00 (cem)
metros em cada margem. E a faixa de mata ciliar para os rios e cursos d’agua com menos de
10,00 (dez) metros de largura é de 30,00 (trinta) metros em cada margem e de 50,00
(cingilenta) metros para os cursos d’4gua que tenham de 10,00 (dez) a 50,00 (cingiienta)
metros de largura. Nas nascentes e olhos d’agua devem ser respeitadas as areas de preservagao
permanente, com raio de 50,00 (cinqiienta) metros.

Artigo 25 — Nao poderd o Municipio autorizar ou conceder licengas para remogdo de
vegetagdo e/ou construgdo que violem a legislagio federal.

Artigo 26 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢gdes em
contrario.

Céamara Municipal de Quatis, 23 de outubro de 2009.

NILDE HIPOLITO FILHO
1° Vice-Presidente
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