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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

1EI Ne 005, DE 28 DE JANEIRO DE 1993.

7
4 ‘
EMENTA: INSTITUI A LEI DE EDIFICAGOES
DO MUNICIPIO DE QUATIS, EM CA
RATER TRANSITORIO E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

A Camara Mumnicipal de Quatis, no Estado do Rio de Janeiro, aprova e, o Prefei-
to Municipal, no uso de suas atribuigoes legais e tendo em vista o disposto no
Artigo 37, inciso IX da Constituicao Federal, sanciona a seguinte Lei:

capiTuio 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES N o

Art. 1?2 — Esta lei tem a finalidade de Instituir, em carater tran-
si'cério, as normas gerais e padroes sobre as Edificacoes nas ares urbanas do

Mmicipio de Quatis.

Art. 22 =~ O exercicio da construgao de imdveis dependera da anuen—
cia previa da Prefeitura Mmicipal, respeitado o disposto nesta Lei e na Legis
lacao complementar pertinente.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Mumnicipal fiscalizara o estrito cum—
primento das normas e exigencias as atividades referidas na caput deste artigo.

capiTuLo 11
DAS OBRAS E EDIFICACOES
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SEGAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 3¢ - As obras de construgio, reforma e acréscimo, pubhcas ou
privadas, realizadas no Mmicipio serao precedidas de aprovacao de pmgeto so
licitada atraves de oficio a Prefeitura Municipal, conforme chspoes a Secap !

2 A

Paragrafo Unico = Examinado e aprovado o pmJeto a Prefeitura, a-
travées de seu orgao competente expedira o Alvara de Licenca sem o qual nenhuma

obra podera ser iniciada.

-

Art. 42 = Ficam dispensadas de aprovacaodo projeto, estando contu

do sujeitas ao licenciamento, os seguintes casos:

I = edificagoes residenciais unifamiliares com area de construgao'
ate 50, 00m® (cinquenta metros quadrados), conforme projeto padrao, a disposi =
cao na Prefeitura; B <

IT = telheiros e ocutras edificacoes de usodomestico com area até'
20, 00m? (vinte metros quadrados); \,\, .

III - acréscimos de areas até 20,00m° (vinte metros quadrados) ;

IV = demolicao de qualquer construcao.

Paragrafo Unico = A normatizacao da distribuicao, assim como o de-
senvolvimento dos projetos citados no Inciso I, deste Artigo, estara a cargo '
da Secretaria de Planejamento, Obras e Servicos Piblicos, a quem ainda cabera'

dar orientagao teécnica em cada caso.

Art. 52 = Durante todo o periodo de execucao, a obra esta sujeita'
a fiscalizacao do or'gao competente da Prefeitura Municipal, devendo para tanto

ser mantida no local a documentagao correspondente.

Art. 62 - Concluida a obra sera requerida a Prefeitura, vistoria '
para fins de "Habite-—se'.
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SECAO II
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO DE PROJETOS

l”
P
Art. 792 = Os profissionais habilitados nos termos dz;,l,eglslagao Fe
deral para projetar, administrar e executar obras de construgao c1v11 deverao'

ser registrados no cadastro proprio da Prefeitura Mmicipal de Quatis e somen~
te esses podem ser responsaveis por qualquer projeto ou construgao no Mmici =
pio.

Art. 8?2 = O pedido de Licenga para obra sera solicitado pelo inte-
ressado a Prefeitura Mumnicipal, instruido dos seguintes itens:

I = requerimento em formulario padrao fornecido pela Prefeitura !
Municipal;

II = titulo de propriedade, comprovante de compra e venda ou recis

III = projeto de arquitetura, em duas edpias no minimo, assinado ! G
pelo proprietario e pelo responsavel tecnico legalmente habilitado, contendo '
pelo menos:

a)planta de situagéo da edificagio, na escala minima de 1:500 in='
dicando os imoveis confrontados, distancia do alinhamento dologradouro e nivel

do piso do pavimento terreo em relacao ao passeio construido ou projetado,
alem das :lnformagoes sobre o lote a ser ocupado;

b) planta baixa de cada pavimento na escala de 1:50, admitindo—se'
escala minima de 1:100;

c) cortes transversais e longitudinais na escala minima de 1:100
passando obrigatoriamente pelo compartimento sanitario:

d) elevagoes na escala minima de 1:100 com os elementos que com—
poem as fachadas para os logradouros;

- e) planta de cobertura na escala de 1:100.
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IV - indicacao das partes a construir ou a demolir, no caso de

obras de modificacao e acrescimo.

SEGCAO III ‘ ’
DAS EDIFICACQOES EM GERAL :

Art. 9 = Toda obra de construgao, ampliagao ou reforma devera a-
presentar tapume no alinhamento predial, com altura minima de 2,00m (dois me=
tros), podendo avancar ate 2/3 (dois tercos) da largura do paséeiq, quando a
obra for no alinhamento predial. .

Art. 10 = E facultativo a construgao de muros, gradil ou cercas no

alinhamento oficial dos lotes edificados.

Art. 11 - As marquises poderao se projetar sobre o passeio obedeci
das as seguintes condigoes:

I = estrutura em balango sem apoio no passeio.

N\
N\

I1 = face externa do balango projetado sobre o passeio afastado 1\10\

minimo 0,80m (oitenta centimetros) do alinhamento do meio fio:

II1 - caimento paraescoamento de aguas pluviais sem despejo direto

sobre o passeio;

IV = altura em relagao ao piso de no minimo 2,80m (dois metros e !

oitenta centimetros).

Art. 12 - A fundacao das construcoes devera ser executada de acor—
do com as disposicoes das Normas Tecnicas Brasileiras sobre projetos e execu —
cao de fundacoes (NBR 6122/80), nao podendo avancar sob ou sobre o passeio ou

imoveis vizinhos.

Art. 13 - As paredes de simples vedacao, sem funcao estatica, pode

rao ter espessura minima de 0,10m (dez centimetros) e as externas, assim como'

N\

N

N~
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as gue separam unidades autonomas de uma edificagao, espessura acabada de

0,15m (quinze centimetros).

~ Art. 14 = As partes da edificacao que nao forem vedadas, tais co=
mo sacadas, varandas e similares, deverao dlSpOP de guarda—corpo com Altura nu

nima de 1,10m (um metro e dez centimetros).
>4

Art. 15 = Os pisos e pavimentos das edificagoes deverao obedecer '
aos indices de resistencia ao fogo, isolamento térmico e acustico; resistencia
e impermeabilidade adequados as finalidades dos compartimentos.

Art. 16 = A cobertura das edificacoes devera ser de t’e]has de bar=
ro sustentadas por armagao de madeira, com inclinacao adequada, exceto galpoes,
instalagoes industriais e especiais, especificamente liberadas pela Prefeitura.

Art. 17 = As fachadas das edificagoes deverao apresentar bom acaba
mento em todas as partes visiveis e receber tratamento arquitetonico adequado,

considerando seu compromisso com a paisagem urbana.

Art. 18 = Em toda edificagao, os compartimentos, onde estiverem
prvvistos 0 preparo, o maruseio ou o deposito de alimentos, a guarda de dro
g2s, o aviamento de receitas, a aplicacao de injecoes ou tr‘atamento-curativo ) :
© depbsito de 1ixo, assim com.as destinadas a banheiros de qualquer natureza, .-
os pisos e paredes serao r*evesfidos com acabamento 1liso, lavavel e :Urpenneével

ate a altura minima de 1,50m (um metro e cingenta centimetros).

Art. 19 = As escadas deverao ser construidas atendendo as seguin =
tes condicoes:

I = o dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a fc')rmi
la 2H+P=0,63m (sessenta e tres centimetros), onde H € a altura do degrau, -
ca superior a 0,18m (dezoito centimetros), e P é a profundidade do degrau, mm
ca inferior a 0,28m (vinte e oito centimetros);

I1 - quando o desnivel a vencer for maior que 2,80m(dois metros e

oitenta cen't{rnetms), terao patamar intermediario de profundidade pelo menos !

igual a largura da escada;
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II1 - largura minima de 0,70m (setenta centimetros) quando de uso'

privativo e de 1,20m (um metro e vinte centimetros) guando de uso comum ao po=

blico.

Art. 20 = As rampas, quando substituirem as escadas cole'tf'vas es—

tarao sujeitas as seguintes exigencias: ; Iy
I = instalacao de corrimao;
II = comprimento maximo sem patamar de 9,00'n-'(nove metros);
III = patamar plano para mudanca de diregao da rampa;

IV = nos casos de declividade acima de 6% (seis por cento), o piso
devera ser revestido de material antiderrapante e o corrimao devera ser prolon

gado em 0,30m (trinta centimetros), nos dois lados da rampa;

V = declividade maxima de 9% (nove por cento).

\

Paragrafo Unico - As saldas e entradas das rampas deverao ter pa\t\_a_ \
mar livre, com diametro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) paﬁ\

ra acesso de deficientes fisicos.

Art. 21 = Os edificios de uso pﬁblico terao acesso feito obrigato-

riamente por rampas.

Art. 22 = E obrigatoria a construgao e marutencao pelos proprieté‘—
rios de terrenos urbanos, edificados ou nao, dos passeios dos logradouros em
toda a extensao das suas testadas, onde a pavimentagao do logradouro esteja em
seu nivel definitivo, obedecidas as seguintes disposigoes:

1 - o passeio nao podera ter degraus ou rampas de acesso as edifi-
cacgoes;

IT - o passeio devera ser plano, ressalvada a inclinagao de 2%
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(dois por cento) para o escoamento de aguas pluviais;

II1 - o passeio devera ter acabamento, assim como o rebaixamento '

para acesso e saida de veiculos, com revestimento antiderrapante.

SEGAO IV
DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 23 = As edificagoes classifican-se para efeito desta Lei em:

-

1 = Residenciais;

II = Nao Residenciais

Art. 24 = As edificagoes residenciais deverao observar normas mini

mas quanto a:

I = ventilagao dos compartimentos;
II = dimensao minima dos comodos; \\

III = abertura minima dos vaos;

IV - vagas de estacionamento;
§ 12 = Os quartos e salas de uma edificacao residencial deveré'o\',

ter 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) minimo de pé direito, ser venti
lados diretamente abertos para a area extema, atraves de vaos com area minima

equivalente a 1/6 da area do compartimento; a cozinha, banheiro e outros como=
dos destinados a servicos, terao no minimo pé direito equivalente a 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) e serao ventilados por vaos na proporgao’

de 1/12 da area do compartimento.

§ 22 = Toda unidade residencial devera ter ao mencs 1 comodo com
area minima equivalente a 12,001"3 (doze metros quadrados) e pé direito de
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2,60m (dois metros e sessentza centimetros).

§ 32 ~ As portas de entrada das residencias terao 0,80m (oitenta '
centimetros) minimos de largura, a dos banheiros 0,60m (sessenta centimetros)!

- 4
e as demais 0,70m (setenta centimetros). ’

/ ,’

x
§ 492 = A edificacao residencial multifamiliar devera ter acesso pa

ra pcssoas distinto do acesso de veiculos, sendo que este poderé« corresponder'

ate a 1/3 da testada do lote.

§ 5¢ ~ Devera ser prevista area de recreagao nas Residéncias Multi
familiares, eguivalente a 10% da area total de construgao e 1ocal~'aestinado a
acomodacao do lixo do predio, de facil acesso atraves da via pablica.

§ 62 = As casas de vila terao acesso por passagem de utilizagao co
letiva, com largura minima de 4,00m (quatro metros) e deverao observar o des -

crito nos paragrafos anteriores.

§ 7¢2 = As Edificacoes de uso transitorio estarao sujeitas a Dire =

trizes de Construcao.

Art. 25 = As edificagbes nao residenciais serao classificadas, on,

forme as caracteristicas e finalidades a que se propoem, como se segue;
I - edificagoes para fins comerciais ou de servigos;
I1 - edificagoes para fins educacionais;
111 " edificacoes para atendimento de saide;

IV = edificacoes para fins de reunices culturais, religiosas, re-'

creativas ou sociais;

V — edificacoes para fins institucionais;

VI = edificacoes parz fins industriais ou de servicos pesados;
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VII - edificacoes para servicos ligados a rede viaria;

VII1 ~ edificacoes especiais.

Par-égrafo Unico — A Secretaria de Planejamento nomxatiza:% O proce
. i - - 7
dimento de analise e aprovagao de edificagoes nao residenciais, podendo insti-
. - e =
tuir o sistema de pre analise para tragado de Diretrizes de Construgao, deven—

do observar no minimo:

a) ventilacao dos campartimentos;

b) instalacao de sanitarios compativeis cam a populgao: usuaria; -

c) circulagao com largura minima de 1,20m ( um metro e vinte centl

metros);

d) vagas de estacionamento e carga e descarga quando for o caso;

e) instalacao de elevadores, quando for o caso, de acordo com- as

Normas Tecnicas Brasileiras.

CAPITULO III -
DAS DISPOSIQOES COMPLEMENTARES
e
L
\

SEGAO UNICA
DOS CONDOMINIOS E INCORPORACOES

Art. 26 - Entende—se como condominio para fins urbanos, as edifi =
cagoes ou conjuntos de edificacoes construidas sob a forma de unidades isola =
das entre si, destinadas a fins residenciais ou nao e constituindo cada unida—
de, uma propriedade autonoma, cabendo a cada unidade uma fracao ideal do ter —

renc.

A:'t. 27 - Entende—se por incorporacao o compromissc que efetiva a
venda de fracoes ideais de terreno, objetivando a vinculacao de tais fragoes'
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a unidades autonomas a serem construidas.

Art. 28 - Para efeito de construcao, as areas tratadas como condo-
minios ou incorporacoes deverao atender as exigencias deste lei, além das exi=
gencias especificas da Lei Federal 4591/64 que dispoe sobre o assunto. 7

P i

o

capiTuio 1V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 29 = Esta Lei entrara em vigor a partir da data de .sua publi=

cacao.

Art. 30 = Revogam-se as disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Quatis, 28 de janeire de 1993,

T
/ A0SE LAERTE D'ELIAS

Al _~ PREFEITO

&\w
v
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